UBND PHUONG QUE VO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAD
PHONG KINH TE, HA TANG& PO THI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 89 /TTr-KT,HT&DT Qué V5, ngay 2§ thang 02 nam 2026

TO TRINH
Vé vige giao dit va cho thué dit aé thuc hién du an diu tw x4y dung
trung tim thwong mai va viin phong cho thué Phé Méi

Kinh giti: UBND phudng Qué Vs

I. CAN CU' PHAPLY

Can cir Ludt Pat dai 56 3 ]/2024/QH] 5; Ludt sira d6i, b sung mét sé diéu ciia Luat
Bat dai 56 3 1/2024/QH15; Ludt Nha ¢ s6 2 7/2023/QH] 5, Ludt Kinh doanh bt dong san
6 29/2023/QH15 va Ludt Cac 16 chirc tin dung s6 32/2024/QH15;

Can cir Nghi Quyét s 254/2025/QH15 ngay ]1/]2/2025 clia Quoc héi vé Quy dinh
mot 56 co ché, chinh sach théao 86 kho khdn, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Dt
dai;

Can cur cac Nghz dinh cua Chinh phu 86 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh
chz tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludit Bt dai; S6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 Quy dinh
vé boi thuong, hé tro, téi dinh cu khi Nha mm’c thu hoi d‘at S6 151/2025/NP- CP ngay
1 2/6/2025 Quy dinh vé phin dinh tham quyen cua chinh quyén dia phzrowg 02 cdp, phan
quyen phan cap trong linh viee dat dai; S6 226/2025 ngay 15/8/2025 sira doi, bé sung mot so
diéu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi h(mh Lugt Pat dai; S6 49/2026/ND—CP ngay
31/01/2026, quy dinh chi net va htro‘ng ddn mét sé diéu cia Nghi quyét sé 254/2025/QH] 5
ciia Quéc hji quy dinh mét s6 co ché, chinh sach théo 26 khé khan, vudng mdc trong té chitc
thi hanh Ludt Pdt dai; S6 5 0/2026WD CP ngay 30/01/2026 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s diéu ciia Nghi quyét sé ) 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi quy dinh mot
s6 cor ché, chinh sach thao go’ khé khan, vuéng mdc trong t6 chitc thi hanh Ludt dét dai vé
tién sir dung dat, tién thué dar

Can cir Nohz quyet 56 66.3/2025/NP-CP ngay 15/9/2025 ciia Chinh phii vé thao 2o,
xtr Iy vuong mac d@é trién khai céc du an trong thoi gian Quy hoach sir dung dat quéc gia
thoi ky 2021 - 2030, tam nhm dén nam 2050 chuea diroc phé duyét diéu chinh;

Cén cir Viin ban so 5861/C V-SNNMT-QLPD ngay 24/12/2025 cua Sé Néng nghiép va
MGéi truong tinh Bdc th Vé viéc phiic dap Vén ban s6 803/CV-UBND ngay 11/12/2025 ciia
UBND phiong Qué Vo vé thuc hién du dn Trung tdm thirong mai va vén phong cho thué Phé
Mo, tai phuong Que V6 cua Cong ty TNHH thuong mai va dich vy Quéc Hoa;

Céin cir Quyét dinh s6 728/0D-TT. g ngay 20/6/2023 ciia Thii tuong Chinh phii vé viée
phé duyét diéu chinh Quy hoach chung (OHC) @6 thi Bic Ninh dén nim 2045;

Cén cir Quyét dinh s6 382/0P-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND tinh Bdc Ninh vé
viéc Phé duyét D6 dn quy hoach phdn khu dé thi ty 1é 1/2.000 Khu virc trung tam Phé Méi
me rong, thi xd Qué Vé (Phdn khu sé 19);
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Can cir Nghi quyet $6 1 28/2025/NQ—HBND ngay 26/12/2025 cia Hoi dong nhan
dan tinh Bdc Ninh vé Quy dinh tiéu chz cu thé xde dinh vi tri d6i véi tirng logi ddt, s6 lu’ong
vi tri ddt trong bang gid dét va quyét dinh bang gid cdc loai dat trén dia ban tinh Bdc
Ninh,

Can cu Nghz quyet s0 OI/NQ-HBND ngay 29/01/2026 cua Hoi dong nhdn dan tinh
Bic Ninh vé thong nhét mirc ty 1é phan trim (%) d@é tinh don gza thué ddt tra tién thué dat
hang nim khong thong qua hinh thire ddu gia, don gid thué dét xdy dung céng trinh ngam,
don gid thué dat doi véi dat co mdt nuée trén dia ban tinh Bdc Ninh;

Can cir Quyét dinh s6 13/2026/0D-UBND ngay 06/02/2026 ciia UBND tinh Béc
Ninh vé Quy dinh mitc ty I¢ phan trim (%) dé tinh don gid thué ddt tra tién thué dét hing
ndm khéng théng qua hinh thire ddu gid, don gid thué dat xdy dung céng trinh ngdm, don
gid thué dat doi véi ddt cé mdt mude trén dia ban tinh Bic Ninh;

Can cir Quyét dinh s6 15/2026/0D-UBND ngay 10/02/2026 ciia UBND tinh Béc
Ninh vé phén cdp, uy quyén thuc hién trong linh viee dat dai; viéc dp dung trinh tw thii tuc
hanh chinh vé dat dai trén dia ban tinh Bédc Ninh;

Cén ctr Quyét dinh s6 117/0D-UBND ngay 13/02/2018 ciia UBND tinh Béc Ninh
vé viéc chdp thudn chil trieong dau tw dau tu Dy én T rung tam thwong mai va van phong
cho thué Phé Moi;

Cén cir Quyét dinh sé 643/0B-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND tinh Bic Ninh,
vé viéc chap thudn diéu chinh chii triwong dau tw ddu tw Dy én T rung tam thuong mai va
vin phong cho thué Pho Mdi;

Céin cit Quyét dinh s6 02/QP-QH ngay 10/06/2018 ciia Cong ty TNHH thirong mai
va dich vu Quoc Hoa phé duyét phirong dn thiét ké kién triic xdy dung cong trinh “Trung
tam thuong mai va van phong cho thué Pho M&i”;

Can cit Véin ban sé 2757/SXD-QHKT ngay ] 4/10/2025 ciia S¢ Xdy dung Bdc Ninh
vé viéc tham gia y kién Quy hoach téng mdt bang du an DPTXD Trung tam thuwong mai va
van phong cho thué Pho Mdi, phieong Qué Ve,

Cin cir Thong bdo s6 82/TB-UBND ngay 18/11/2025 vé Théng bdo két ludn phién
hop UBND phuong thwong ky thang 11 nam 2025;

Cdn cir Trich luc ban d6 dia chinh do Vin phong Pang ky ddt dai tinh Béc Ninh
lap ngay 10/02/2026

IL. NOI DUNG THAM PINH

1. Vé thim quyén giao dit: Theo quy dinh Tai khoan 4 Piéu 10 Nghi dinh sé
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi (duge bd sung tai khoan 3 Diéu 6 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh pht) quy dinh: “4. Viéc giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sit dung dat doi véi cac truong hop quy dinh tai khodn
3 Piéu nayl gan véi viéc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gdin lién véi dét” va Theo muc 10, phu lyc II, Quyét dinh s6 15/2026/0D-UBND ngay
10/02/2026 ciia UBND tinh Bdc Ninh.

Do véy thim quyén giao dit cho thué dat dién tich trén 1a Chu tich UBND phuong
Qué Vo.

2. Vé quy hoach:

- Theo quy hoach su dung dét: Du 4n chua nim trong quy hoach st dung dat duoc
duyét.
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- Theo quy hoach phén khu: Dy 4n phu hop véi quy hoach phan khu sb 19, dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb s6 382/0D-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND tinh
Bdc Ninh vé viéc Phé duyét Pé dn quy hoach phdn khu dé thi ty 16 1/2.000 Khu vuc trung
tam Pho M6i mé réng, thi xi Qué V5 (Phdn khu sé 19);

- Theo quy dinh tai muc 1, didu 3, Nghi quyét s6 66.3/2025/ND-CP ngay 15/9/2025
cua Chinh phi quy dinh: “Truong hop khi thuc hién dw an da dwoc xdc dinh trong quy
hoach nganh quéc gia, phi hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit hodc quy hoach dugc
lap theo phdp ludt vé quy hoach d6 thi va nong thén ma cé méu thuén chong chéo véi cac
quy hoach nganh khdc thi co quan, ngudéi cé thim quyén cin cir quy hoach, ké hoach sir
dung ddt hodc quy hoach dwgc Idp theo phap ludt vé quy hoach dé thi va néng thon daé thuee
hién cdc thii tuc thu hoi ddt, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit
theo quy dinh ciia phdp lugt vé dat dai”.

Do véy du 4n trén di diéu kién giao dét, cho thué dit.

3. V& dién tich giao va cho thué:

Téng dién tich thyuc hién du 4n: 1.880,4 m?, trong dé:

- Dién tich da duoc s Tai nguyén va Moi trudng Béc Ninh (cii) ky hop dong thué
dét: 1.818,0 m?,

- Dién tich d& nghi giao va cho thué (b6 sung): 62,4 mZ,

4. V& thoi han sir dung dat: Dén ngay 22/11/2063 dé thong nhit thoi gian thué dbi
voi dién tich s¢ Tai nguyén va Moi truong da ky hop dong thué dat.

5. Vé ranh gi6i thira dat: Puoc xac dinh theo t trich luc ban dd dia chinh do Vin
phong Piang ky dét dai tinh Bic Ninh lap ngay 01/02/2026.

6. Hinh thirc cho thué dit: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam.

7. V& gia dit tinh tién thué dat: 12.900.000 ddng/m?, do thira dat c6 2 mit tién thudc
vi tri 1 ctia 02 tuyén dudng: Tir gidp dia phan phudng Phuong Lidu dén Trung tAm Gido
duc nghé nghiép - Gido duc thudng xuyén tinh Bic Ninh va Tir dudng Phan Chau Trinh
dén giao duong Nguyén Phong Sic, Muc 68.1 va 68.2, Phu luc 8, kém theo Nghi quyét s6
128/2025/NQ-HDPND ngay 26/12/2025 cta Hoi ddng nhan dan tinh Béc Ninh. Do vay gia
dit tinh thém 10% theo quy dinh tai Muc 12, Piéu 5, Chwong III, Nghi quyét sb
128/2025/NQ-HDND ngay 26/12/2025 ciia Hoi ddng nhan dan tinh Bic Ninh.

Do viy gia dét tinh tién thué dat 1a 12.900.000 d/m? +(12.900.000 x 10%) d/m* =
14.190.000 d/m?.

111 D¢ xuit, kién nghi:

Dé nghi Chu tich UBND phudng giao dét cho Cong ty TNHH thwong mai va dich
vu Quéc Hoa, thué dé thuc hién du an theo quy dinh./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Chu tich, cac PCT UBND phudng;
-Luu VT.




